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CZESC OGOLNA

»BEMA APARTAMENTY”

pema

— apartamenty ———

PROSPEKT INFORMACYIJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Apartamenty Bema Skrzypkowski Spétka Komandytowa z siedzibg w
Biatymstoku, zarejestrowanej w Rejestrze Przedsiebiorcéw wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001244755
( z przeksztatcenia Apartamenty Bema Skrzypkowski i Wspdlnicy Spétka Jawna)

Adres

ul. Drewniana 11 lok.1
15-265 Biatystok

Nr NIP i REGON

NIP 542 342 55 83
REGON 388025781

Nr telefonu

+48 507 593 322

IAdres poczty elektronicznej

biuro@bemaapartamenty.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.bemaapartamenty.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg celowa, powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Ze wzgledu na powyzsze
spotka nie realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich.

Wspdlnicy posiadajg wieloletnie doswiadczenie w branzy deweloperskiej, zdobyte w ramach innych podmiotow.
Dzieki temu projekt jest prowadzony przez grupe ekspertdow z ugruntowang wiedzg i praktyka w zakresie inwestycji

budowlanych.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) NIE
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

IIl. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego

wojewddztwo: podlaskie
miasto: Biatystok
ul. Gen. Jozefa Bema, Angielska
nr ewid. dziatki 857, 859, 860/1
obreb 11- Srédmieécie

Nr ksiegi BI1B/00195398/7 dla dziatki nr. ewid. 857
wieczystej o )
BI1B/00038694/4 dla dziatki nr. ewid. 859
BI1B/00007857/9 dla dziatki nr. ewid. 860/1 (Dziatka powstata z podziatu dziatki nr 860) zgodnie z
Decyzjg DGE-1V.6831.3.2026 z dnia 03.02.2026 r.
prowadzone przez Sad Rejonowy IX Wydziat Ksigg Wieczystych w Biatymstoku.
Dziatka nr 860/2 powstata po podziale dziatki nr 860 nie jest objeta przedmiotowym
przedsiewzieciem deweloperskim.
Istniejgce Nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg umowng do kwoty 36.000.000,00 zt ustanowiong na rzecz
obcigzenia Banku Spodtdzielczego w Biatymstoku z tytutu kredytu udzielonego na finansowanie realizacji
hipoteczne inwestycji deweloperskie;j.
nieruchomosci
lub wnioski o

wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci.

Nie dotyczy.




Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa o
charakterze osiedlowym, obejmujgca budynki wielorodzinne oraz jednorodzinne. Okolice
stanowig lokalne ulice o srednim natezeniu ruchu.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego gminy.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

UCHWALA NR X1/81/11 RADY MIEJSKIE) BIALEGOSTOKU z dnia 18
kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Biatymstoku (rejon
ul. Kard. S. Wyszynskiego i M. Kopernika).

https://dokumenty.um.bialystok.pl/bip/uchwaly/kadencja2010201

lub zadaniem 4/2011/X1-81-11.pdf
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie terenu Przedsiewziecie deweloperskie znajduje sie na terenie oznaczonym

obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

symbolem:

e 12MW,U - przeznaczone jest pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami oraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenig urzadzong,

e 17KPJ - cigg pieszo-jezdny o szerokosci w
rozgraniczajgcych od 12,0 m do 15,0 m,

® 7KD-L-ul.Gen.J. Bema - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 21,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

liniach

Maksymalna intensywnos¢ | Brak informacji w miejscowym planie zagospodarowania
zabudowy przestrzennego.

Maksymalna i minimalna | Brak informacji w miejscowym planie zagospodarowania
intensywno$¢ nadziemna | przestrzennego.

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | - Na terenie oznaczonym symbolem 12MW,U okreslono

zabudowy

maksymalnie 60%

- dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do 90% na
terenie 12MW, U jedynie w przypadku objecia jednym wspdlnym
zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu;

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

Na terenie 12MW,U od 16 m do 25 m, w pasie o szerokosci 15 m
od linii zabudowy w gtab terenu (liczba kondygnacji nadziemnych
zgodnie z rysunkiem planu), na pozostatej czesci przeznaczonej
pod zabudowe nie wiecej niz 20 m.




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla terenu oznaczonego symbolem 12MW,U minimum 10 %
terenu inwestycji.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1.1 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie w zabudowie zwartej — w tym 20% miejsc
postojowych w formie ogdélnodostepnej,

- ustugi handlu — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zieleni :

1) zachowanie i zagospodarowanie zieleni — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

2) w przypadku niezbednej wycinki wykonanie 3 nowych
nasadzen za 1 wyciete drzewo w obrebie terenu inwestycji;

3) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji 1 drzewo na 3
miejsca postojowe po stronie podtnocnej ulicy oznaczonej
symbolem 14KD-D w obrebie parkingu ogdlnodostepnego
naziemnego, w pozostatych ulicach — co najmniej 1 drzewo na 5
miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) w stosunku do oznaczonych na rysunku planu istniejgcych
drzew wskazanych do zachowania ustala sie utrzymanie terenu
biologicznie czynnego o srednicy minimum 5 m wokdt pnia lub,
przy braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych;

5) przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych zachowanie
odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od pnia drzew o Srednicy pnia
powyzej 0,5 m — nie dotyczy drzew rosngcych w pasach
drogowych ulic;

6) wprowadzenie nasadzen krzewdw i nawierzchni trawiastych na
stropach wienczgcych parkingi;

7) dopuszcza sie wycinke istniejgcych drzew, oznaczonych na
rysunku planu, wyfacznie ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji
niezbednych rozwigzan infrastruktury technicznej i drogowej,
wzgleddw sanitarnych oraz zagrozenia ludzi lub mienia.

Nakazuje sie w zakresie gospodarki odpadami prowadzenie
zagospodarowania odpadéw komunalnych w oparciu o miejski
plan gospodarki odpadami;

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przed hatasem : 1) na
terenach oznaczonych symbolami: 1MW,U, 2MW,U, 3MN,U,
4MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 10MN,U,
11IMW,U, 12MW,U, 14MW,U, 15MW,U, 16MW,U, 17MW,U,
18MW,U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenédw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow;




W lokalach mieszkaniowych zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 25 m liczonej od kraweznika jezdni ulic M.
Kopernika, K. Kalinowskiego, S. Wyszyriskiego i Mazowieckiej,
nalezy zastosowac stolarke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych.

szczegblnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

rejestru zabytkdw oraz obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej — granice strefy oznaczono na rysunku planu. W
strefie, o ktorej mowa, ochronie podlegaja:

1) uktad przestrzenny oraz istniejgcy starodrzew;
2) intensywnos$¢ zabudowy;
3) zasady ksztattowania.

W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomié
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub
Prezydenta Miasta Biategostoku.

Wymagania dotyczace | Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty
ochrony innych terendw | podlegajagce ochronie, ustalone na podstawie przepisow
lub obiektow | odrebnych.

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegétowe | Ustala sig, ze obstuge komunikacyjng zapewniajg:

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) ulice ukfadu podstawowego: (1KD-G) Wiejska, (2KD-G)
Zwierzyniecka, (3KD-G) Kopernika, (4KD-Z) Mazowiecka,(5KD-Z)
Kalinowskiego, Wyszynskiego (KD-D) - poza granicami planu;

2) ulice uktadu obstugujacego: (6KD-L) Miynowa, (7KD-L) Bema,
(8KD-L) tukowska, (9KD-D) projektowana, (10KD-D) Ostrowiecka,
(11KD-D) projektowana, (12KD-D) Angielska, (13KD-D)
Kochanowskiego, (14KD-D) projektowana, (15KD-D)
projektowana, (16KD-D) projektowana;

3) wydzielone ciagi pieszo-jezdne (od 17KPJ do 25 KPJ).

Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu
podstawowego.




Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne ulic :
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-G - ul. Wiejska - ulica gtéwna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 37,0 m z jezdnig 2x2 pasy ruchu, b) 2KD-G - ul.
Zwierzyniecka - ulica gtéwna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 43,0 m z jezdnig 2x2 pasy ruchu,

¢) 3KD-G - ul. M. Kopernika - ulica gtéwna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 41,0m i 45,0 m z jezdnig 2x3 pasy ruchu, w
przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

d) 4KD-Z - ul. Mazowiecka - ulica zbiorcza o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 47,0 m z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy $ciezka rowerowa,

e) 5KD-Z - ul. K. Kalinowskiego - ulica zbiorcza o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 40,0 m do 43,0 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 2x2 pasy ruchu,

f) 6KD-L - ul. Mtynowa - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgrani- czajgcych 11,0 m i 18,0 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

g) 7KD-L - ul. Gen. J. Bema - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 21,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, h) 8KD-L - ul.
tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, i) 9KD-D - projektowana - ulica
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 16,0 m z
jezdnig 1x2 pasy ruchu, j) 10KD-D - ul. Ostrowiecka - ulica
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14 m z jezdnig
1x2 pasy ruchu, k) 11KD-D - projektowana - ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 10,5 m (wedtug
odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy
ruchu,

[) 12KD-D - ul. Angielska - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, t) 13KD-D - ul.
J. Kochanowskiego - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, Id: NGVCV-
TLTKD-LCXPT-VGPEF-BNUCW. Podpisany Strona 12

m) 14KD-D - projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

n) 15KD-D - projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 11,5 m do 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

0) 16KD-D - projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 80 m do 21,0 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2) wydzielone ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) 17KPJ — cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 12,0 m do 15,0 m (wedtug odczytu




geometrycznego na rysunku planu), nalezy wyrdzni¢ innym
rodzajem nawierzchni w ul. Angielskiej jej historyczny przebieg,

b) 18KPJ — cigg pieszo — jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,1Im do 3,8 m (wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu), dopuszcza sie mozliwosé
poszerzenia w/w ciggu na wniosek wtascicieli o max 3 m w
kierunku dziatek przylegtych.

c¢) 19 KPJ - cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 4,0 m do 53 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

d) 20KPJ — cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,3 m do 53 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

e) 21KPJ — cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,0 m do 3,4 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

f) 22KPJ - cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,9 m do 4,6 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

g) 23KPJ - cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,0 m do 3,5 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

h) 24KPJ - cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 4,0 m do 4,4 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu),

i) 25KPJ — cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 3,5 m do 4,4 m (wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu).

2. Dopuszcza sie wprowadzenie ukfadu ulic jednokierunkowych
do obstugi terendw 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 7MN,U,
8MN,U, 9MN,U, 10MN,U .

3. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej i
Sciezek rowerowych oraz innych elementéw zlokalizowanych w
drogach publicznych pozostawia sie do uscislenia w projektach
budowlanych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie lokalizacji i okre$lania parametréw infrastruktury
technicznej :

1) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
w drogach publicznych i na terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury zgodnie z zasadami rozrzgdu sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowania terendw; w
przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na
rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury na innych
terenach;

2) nakazuje sie dostosowanie parametrow projektowanej
infrastruktury  technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z
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uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu medidw w
obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni,
obszaru zasilania);

3) dopuszcza sie:

a) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci
ogdlnomiejskich pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajéw sieci planowanych do realizacji przedstawionych na
rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w
rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu
i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
ogdlnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej na innych
terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) podstawowym Zroditem zaopatrzenia w wode jest
ogdlnomiejska sie¢ wodociggowa, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegétowymi
okreslonymi przez wiasciciela sieci;

b) zasilanie w wode: z istniejgcej magistrali wodociggowej o
$rednicy Dn 800 mm przebiegajgcej wzdtuz ul. Kopernika (3KD-G)
i wodociggu Dn 350 mm w ul. Mazowieckiej (4KD-Z) oraz z
istniejgcych i projektowanych  ogdlnomiejskich  sieci
wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemdédw wodociggowych,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w
wode okreslone w przepisach odrebnych,

b) korzystanie, do czasu wybudowania ogdlnomiejskiej sieci
wodociggowej, z wilasnych uje¢ wody na terenach nie
uzbrojonych w sie¢ wodociggowg, zgodnie z zasadami zawartymi
w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych:
1) ustala sie:

a) podstawowym odbiornikiem S$ciekdw komunalnych jest
ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegétowymi
okreslonymi przez wiasciciela sieci;

b) bezposrednie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do kanatu
sanitarnego Dn 0,5 m i Dn 0,2 m przebiegajgcego wzdtuz ul. M.
Kopernika (3KD-G) i Dn 0,3 m w ul. Mazowieckiej (4KD-Z) oraz do
istniejacych i projektowanych  ogdlnomiejskich  sieci
kanalizacyjnych w sgsiednich ulicach;




2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do innych systemow
kanalizacji sanitarnej, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego odprowadzania sciekdw okresSlone w przepisach
odrebnych.

W zakresie odprowadzenia wdd opadowych :
1) ustala sie:

a) podstawowym odbiornikiem wéd opadowych jest grunt przy
wykorzystaniu systemow retencji oraz rzeka Biata, zgodnie z
zasadami okreslonymi w lit. b i ¢, schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez
wiasciciela sieci;

b) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terendw drég,
parkingdw i innych zanieczyszczonych — uktad brudny) nalezy
odprowadzaé: - do gruntu i ciekdw wodnych, wytgcznie po ich
uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujgcych
przepisach, - do systemdw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2,

¢) wody deszczowe o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenéw
zieleni urzadzonej, ciggédw pieszych, dachéw oraz innych
powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty)
nalezy odprowadzaé¢ bezposrednio do gruntu, ciekdw wodnych
lub systemdw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2 ;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do:

a) kolektora zbiorczego Dn 1,0 m i Dn 0,8 m w ul.M. Kopernika
(3KD-G), Dn 0,8 m i Dn 0,6 m w ul. Mazowieckiej (4KD-Z), Dn 0,4
m w ul. Mtynowej (6KD-L) oraz do istniejgcych i projektowanych
ogdlnomiejskich sieci kanalizacyjnych w sgsiednich ulicach,

b) innych systemdéw kanalizacji deszczowej, spetniajgcych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania wdéd opadowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) indywidualnego systemu odprowadzania wéd opadowych.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto :

1) podstawowym Zrédiem zaopatrzenia w ciepto s3
ogélnomiejskie sieci cieptownicze - wodna i parowa,
doprowadzajace energie ze zrddet potozonych poza terenem
objetym planem, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez
wiasciciela sieci;

2) bezposrednie doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskiej sieci
cieptowniczej Dn 500 mm zlokalizowanej wzdtuz ul. Witebskiej
(25KPJ) i ul. M. Kopernika (3KD-G), Dn 300 mm zlokalizowanej ul.
Bema (7KD-L) oraz z istniejgcych i projektowanych
ogdlnomiejskich sieci cieplnych w sgsiednich ulicach;

3) dopuszcza sie

a) korzystanie z innych systemdéw i czynnikéw stuzgcych do
przesytania energii,




b) stosowanie lokalnych Ilub indywidualnych Zrédet ciepta
wytwarzanego w procesach: - odzyskiwania energii (solarnej,
gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach), - spalania
gazu ziemnego dla potrzeb przygotowania positkdw oraz potrzeb
technologicznych w zabudowie ustugowej - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, - spalania gazu
ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu
lokalizowanego w zbiornikach podziemnych na terenach 3MN,U,
4MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 10MN,U - z
uwzglednieniem  ograniczen  wynikajagcych z  przepiséw
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny :

1) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w gaz jest ogdélnomiejska
sie¢ gazowa zasilana gazem ziemnym z systemu gazowniczego
poza obszarem planu, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez
wiasciciela sieci;

2) Dbezposrednie doprowadzenie gazu 1z istniejgcych i
projektowanych sieci gazowych w sgsiednich ulicach;

3) dopuszcza sie doprowadzenie gazu z innych systemow,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejgcych stacji
transformatorowo— rozdzielczych 110/15 kV RPZ-3, RPZ-5 i
rozdzielni sieciowej 15/15 kV RS-7 gtdwnego systemu zasilania
miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
kablowych 15 kV;

2) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0, 4k V typu miejskiego zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu, poza granicami planu oraz
projektowanych stacji transformatorowych15/0,4 kV;

3) zasilanie projektowanych linii kablowych 15/04 kV za
posrednictwem  projektowanych  linii  kablowych  15kV
wprowadzonych od istniejgcych i projktowanych linii kablowych
15 kV i stacji transformatorowych 15/04 kV ukfadu sieci
rozdzielczej SN zlokalizowanych na sasiednich osiedlach;

4) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji
transformatorowych 15/04 kV planuje sie realizowa¢ za
posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
i napowietrznych niskiego napiecia;

5) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz linii
15 kV i 0,4 kV kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu,
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b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV i linii kablowych w granicach okreslonego terenu
(przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny).

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :
1) ustala sie:

a) obstuge odbiorcow stacjonarnych w oparciu o istniejace i
projektowane centrale za posrednictwem istniejacej i
projektowanej magistralnej oraz rozdzielczej sieci kanalizacji
kablowej i kabli doziemnych,

b) obstuge bezprzewodowg poprzez istniejgce i projektowane
stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci internetowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, z wyjatkiem wolno stojgcych (tj. nie
umieszczanych na budynkach) wiez i masztow.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym)

Przeznaczenie terenu

e 13KPL- przeznacza sie pod plac miejski wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong

e 14MW,U- przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami oraz urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenig urzadzong

e 13KD-D- ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

e 14KD-D- projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

e 11MW,U- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami oraz z urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig
urzadzong

e 15MW,U- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig
urzadzong

e 12KD-D- ul. Angielska - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

e 16MW,U- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
urzadzong

® 8 KD-L- ul. tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

e 18MW,U- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig
urzadzong

e 3MN,U-przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji w planie.

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak informacji w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

o 13KPL- zakazuje sie realizacji budynkéw
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14 MW,U- max. 60 % terenu inwestycji, dopuszcza sie
zwiekszenie powierzchni zabudowy do 70% na terenie
14MW, U jedynie w przypadku objecia jednym wspdlnym
zamierzeniem inwestycyjnym caty teren

13KD-D- ul. J. Kochanowskiego - ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig
1x2 pasy ruchu

14KD-D- projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
11 MW,U- max. 60 % terenu inwestycji

15 MW, U-max. 60 % terenu inwestycji

12KD-D - ul. Angielska - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
16 MW,U- max. 60 % terenu inwestycji

8 KD-L- ul. tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

18 MW, U-max. 60 % terenu inwestycji

3 MN,U-max. 50 % terenu inwestycji

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

13KPL- zakazuje sie realizacji budynkéw

14 MW, U- od strony placu 13KPL - wysokos¢ budynkéw od
19 m do 23 m w pasie o szerokosci 30 m od linii zabudowy
w glab terenu (ilos¢ kondygnacji nadziemnych - zgodnie z
rysunkiem planu), na pozostatej czesci przeznaczonej pod
zabudowe wysoko$¢ budynkéw od 16 m do 20 m (ilos¢
kondygnacji nadziemnych - zgodnie z rysunkiem planu)
13KD-D- ul. J. Kochanowskiego - ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig
1x2 pasy ruchu

14KD-D- projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
11 MW, U- od 19 m do 25 m, w pasie o szerokosci 15 m od
linii zabudowy w gtab terenu (liczba kondygnacji
nadziemnych zgodnie z rysunkiem planu), na pozostatej
czesci przeznaczonej pod zabudowe nie wiecej niz 22 m
15 MW, U- min. 19 m, max. 26 m w pasie o szerokosci 15
m od linii zabudowy w gtgb terenu (liczba kondygnacji
zgodnie z rysunkiem planu), a na pozostatej czesci
przeznaczonej pod zabudowe nie wiecej niz 22 m

12KD-D - ul. Angielska - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
16MW,U- od. 19 m, do 26 m w pasie o szerokosci 15 m od
linii zabudowy w gtab terenu (liczba kondygnacji zgodnie z
rysunkiem planu), a na pozostatej czesci przeznaczone;j
pod zabudowe wysokos¢ do 22 m

8 KD-L- ul. tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu

18 MW,U- do 19 m, do 25 m w pasie 15 m od linii
zabudowy w gtab terenu (liczba kondygnacji zgodnie z
rysunkiem planu), a na pozostatej czesci przeznaczone;j
pod zabudowe wysokos¢ do 22 m, - w miejscu dominanty
maksimum 32 m, dtugos¢ elewacji na ktérej moze byé
realizowana dominanta oznaczono na rysunku planu
(liczba kondygnacji zgodnie z rysunkiem planu)

12




e 3 MN,U-do 10 m, druga kondygnacja wytgcznie w formie
poddasza uzytkowego, z zastrzezeniem pkt 3
Minimalny udziat e 13KPL- zakazuje sie realizacji budynkéw
procentowy powierzchni e 14 MW,U-min. 10 % terenu inwestycji
biologicznie czynne;j e 13KD-D- ul. J. Kochanowskiego- ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu
e 14KD-D- projektowana- ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
e 11 MW,U- min. 10 % terenu inwestycji
e 15 MW,U-min. 10 % terenu inwestycji
e 12 KD-D-12KD-D - ul. Angielska- ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu
e 16 MW,U- min. 10 % terenu inwestycji
® 8 KD-L- ul. tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16,0 m
® 7 jezdnig 1x2 pasy ruchu
e 18 MW,U-min. 10 % terenu inwestycji
® 3 MN,U-min. 25 % terenu inwestycji
o 13KPL- zakazuje sie realizacji budynkéw
e 11MW,U, 14 MW,U, 15MW,U, 16MW, U, 18MW, U,
Minimalna liczba miejsc do | a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1.1 miejsca

parkowania

postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie zwartej — w tym 20%
miejsc postojowych w formie ogdlnodostepnej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — nie
okresla sie wskaznika, miejsca postojowe dla klientéw zaktada sie
w ramach projektowanych sgsiadujacych ulic,

c) ustugi:

- administracja — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- obiekty gastronomiczne —12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, s

- szkoty wyzsze - 10 miejsc postojowych na 100 studentow i 20
miejsc postojowych na 100 pracownikow,

- hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;

d) ustugi inne niz wymienione w lit. c — 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

e 13KD-D- ul. J. Kochanowskiego - ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig
1x2 pasy ruchu

e 14KD-D- projektowana - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 22,5 m z jezdnig 1x2 pasy
ruchu,
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e 12 KD-D - ul. Angielska - ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy
ruchu,

® 8 KD-L- ul. tukowska - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

e 3 MN,U- nie okresla sie wskaznika, miejsca postojowe
dla klientow zaktada sie w ramach projektowanych
sgsiadujacych ulic.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii | Nie dotyczy
zabudowy

Intensywnos¢ Nie dotyczy
wykorzystania terenu

Warunki ochrony | Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy i zagos-

podarowania terenu

pofozonego na obszarach

szczegblnego  zagrozenia

powodzig

warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace | Nie dotyczy
ochrony innych terendéw

lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynne;j

Nadziemna intensywnos¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Wysokosé zabudowy Nie dotyczy
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnyms6),
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

- UCHWALA NR X1/81/11 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia 18
kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Biatymstoku (rejon
ul. Kard. S. Wyszynskiego i M. Kopernika)

- UCHWALA NR XXXVI/525/21 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 22
lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bema w Biatymstoku w rejonie ulic
Gen. Jozefa Bema i Wiejskiej — etap |

-UCHWALA Nr XV/150/03 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia 24
listopada 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku (rejon ulicy
Wiejskiej i Swierkowej)

-UCHWALA NR XL/603/21 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 21
czerwca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w
Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza) - etap
-UCHWALA NR LXII/768/06 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
23 paidziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w
Biatymstoku (rejon ulic: Sktadowej, Pogodnej, Bema i Kopernika)

- UCHWALA NR X/150/25 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 20
stycznia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Przydworcowe, Mtodych i Centrum w
Biatymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) - etap |

- UCHWALA NR XLVI/526/05 RADY MIEJSKIE) BIALEGOSTOKU z dnia
29 sierpnia 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte Cassino, Dgbrowskiego i
Krakowskiej w Biatymstoku

- UCHWALA NR XIX/307/25 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 24
listopada 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Biatymstoku w
rejonie ulic Kardynata Stefana Wyszyniskiego i Stotecznej

- UCHWALA NR X1/145/19 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 20 maja
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w
Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap |l

- UCHWALA NR XLVII/540/13 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Lipowej i L. Warynskiego)

- UCHWALA NR XLIX/747/18 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 23
kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego,
Mtynowej i Mazowieckiej) w Biatymstoku

-UCHWALA NR XXXIV/560/17 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 24
kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Sienny Rynek i Sw. Anny) — etap |

- UCHWAL A Nr XLVII/613/2001 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego s$rddmiescia
Biategostoku ( centrum )
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- UCHWALA NR XXVI/417/16 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 24
pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) -
etap |

- UCHWALA NR LIV/649/06 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
27 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe (rejon ulic Kard. St.
Wyszynskiego i Mazowieckiej) w Biatymstoku

- UCHWALA NR XVII/261/25 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 29
wrzesnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku w rejonie ulic
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej

- UCHWALA Nr LV/712/2002 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29
sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum Biategostoku w rejonie ulic Legionowej,
Waszyngtona i Zelaznej

- UCHWALA NR VIII/116/19 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. M.
Curie-Sktodowskiej i Legionowej) — etap |

- UCHWALA NR XV/211/25 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 26 maja
2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku w rejonie ulic
Jerzego Waszyngtona i Zelaznej

- UCHWALA NR VII/53/11 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia 28
lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul.
Mazowieckiej i Zelaznej)

- UCHWALA NR XXVII/310/08 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
21 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w
Biatymstoku (w rejonie ulic Ciotkowskiego, 11 — go Listopada i
Swierkowej)

- UCHWALA NR 111/32/24 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 23 maja
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Biatymstoku w
rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego -
etap |

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

- Decyzja nr 67/2025 znak URB-VII1.6730.69.2025 z dnia 12.05.2025
- Budowa budynku handlowo-ustugowego (ustugi nieucigzliwe) wraz
z zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. gr. 31/15 (obreb 9 —
Nowe Miasto) potozonej w Biatymstoku przy ul. Wiejskiej 43 wraz z
projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul. Wiejskiej (m.in. dz.
nr ew. gr. 70/1, 31/14) oraz infrastrukturg techniczng

- Decyzja nr 7/2025, znak URB-VI11.6730.14.2025 z dnia 16.01.2025r.
(dot. DUA-VIII.6730.136.2024)- Budowa instalacji fotowoltaicznej o
facznej mocy do 500 kW na istniejgcej pergoli wraz z infrastrukturg
techniczng na czesci dziatki nr ew. gr. 995, potozonej przy ul.
Wiejskiej i ul. Zwierzynieckiej w Biatymstoku (obreb 09 — Nowe
Miasto)
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- Decyzja nr. 126/2024, znak DUA-VIII.6730.69.2024, z dnia
06.09.2024r.- Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz garazami
podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. gr. 1037/8, 1038/4,
1039/4, 1040/4, 1041/4 oraz na czesci dziatek nr ew. gr. 1037/5,
1037/6, 1037/7, 1038/2, 1039/2, 1040/2, 1041/2 (obreb 11 -
Srédmiescie), potozonych w rejonie ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego i ul. Butgarskiej w Biatymstoku oraz niezbedng
infrastrukturg techniczna

- Decyzja nr. 94/2024, znak DUA-VIII.6730.40.2024, z dnia
11.07.2024- Budowa budynku ustugowo-handlowego (sprzedaz art.
przemystowych, ustugi nieucigzliwe, np. stomatologiczne) wraz z
zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. gr. 249 (obreb 8 — Bema),
potozonej przy ul. Teczowej 6 w Biatymstoku i niezbedng
infrastrukturg techniczna

- Decyzja nr. 80/2024, znak DUA-VIII.6730.42.2024, z dnia
10.06.2024r.- Nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr
ew. gr. 260/4 (obreb 9), potozonej przy ul. Pogodnej w Biatymstoku
wraz z nie-zbedng infrastrukturg techniczng

- Decyzja nr. 135/2023, znak DUA-VIII.6730.113.2023 , z dnia
18.09.2023r. - Budowa budynku kliniki specjalistycznej z czescig
ustugowo-handlowg wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr ew. gr. 268/2, potozonej przy ul. Pogodnej 43 w Biatymstoku
(obreb 09 — Nowe Miasto) oraz infrastrukturg techniczng

- Decyzja nr. 111/2023, znak DUA- VII1.6730.121.2023, z dnia
09.08.2023r.- Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr
34 na lokal ustugo-wy (biuro rachunkowe) w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na czesci dziatki o nr ew. gr. 876/6
obreb 09 przy ul. Wiejskiej 70 w Biatymstoku

- Decyzja nr. 99/2023, znak DUA-VII.6730.23.2023, z dnia
07.07.2023- Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz garazami
podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. gr. 1038/2, 1038/4,
1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4, 1041/2 i 1041/4 oraz na czesci
dziatek nr ew. gr. 1037/2 i 1037/4 (obreb 11), potozonych w rejonie
ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego i ul. Butgarskiej w Biatymstoku
wraz z projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego (m.in. dz. nr ew. gr. 1007/2, 1041/3, 2270/1) oraz
niezbedng infrastruktura techniczng

-Decyzja nr. 49/2023, znak DUA-VII1.6730.46.2023 - Zmiana sposobu
uzytkowania czesci poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne
wraz z przebudowg czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
tj. lokalu mieszkalnego nr 19 oraz czesci poddasza nad tym lokalem
na czesci dziatki o nr ew. gr. 275, potozonej przy ul. Pogodnej w
Biatymstoku (obreb 09 — Nowe Miasto)
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- Decyzja nr. 39/2023, znak DUA-VII.6730.1.2023 z dnia 21.03.2023r.
- Rozbudowa zatoki parkingowej o 2 stanowiska postojowe i
budowa chodnika z zagospodarowaniem terenu, na czesci dziatek nr
ew. gr. 118/2, 876/1 (obr. 9) przy ul. Pogodnej w Biatymstoku

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia | Zgodnie z art.171 ust. 5 ustawy- Prawo wodne w dniu 7 wrze$nia

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

2022r. zostaty podane do publicznej wiadomosci mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP). MZP
i MRP s3 dostepne na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresem

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

- Decyzja nr 152/2024 znak DUA-X.6740.2.3.2024 z dnia
24.05.2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajgca na rozbudowe ul. Butgarskiej i ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego w Biatymstoku wraz z budowa urzadzen
towarzyszacej infrastruktury technicznej

- Decyzja nr 324/2024 znak DUA-X.6740.2.5.2024 z dnia
22.07.2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajgca na rozbudowe ul. Pinskiej w zakresie: budowy
nawierzchni jezdni, chodnika, stanowisk parkingowych, zjazdow i
budowy sieci kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami i

wpustami deszczowymi, budowy sieci kablowej
elektroenergetycznej nN oswietlenia drogowego, kanatu
technologicznego, odcinkéw kablowych sieci

elektroenergetycznych nN 0,4kV i budowa sieci gazowej niskiego
cisnienia

- Decyzja nr 497/2024 znak DUA-X.6740.2.6.2024 z dnia
22.10.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajgca na budowe drogi gminnej w rejonie ul. Mtynowej w
Biatymstoku w zakresie budowy: jezdni, zatok postojowych,
zjazdéw, drogi dla pieszych wraz z budowg sieci: kanalizacji
deszczowej wraz z wpustami i przykanalikami oraz ze studniami
chtonnymi, kablowej elektroenergetycznej nN os$wietlenia
drogowego, kablowej elektroenergetycznej SN i budowg kanatu
technologicznego oraz rozbiérkg budynku gospodarczego

- Decyzja nr 583/2023 znak DUA-X.6740.2.6.2023 z dnia
07.12.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajgca na rozbudowe ul. Pinskiej (drogi gminnej) w
Biatymstoku w zakresie: budowy nawierzchni jezdni, chodnikéw,
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stanowisk parkingowych (zatoka postojowa), zjazdow, sieci
kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami i wpustami
deszczowymi, sieci kablowej elektroenergetycznej nN oswietlenia
drogowego, kanatu technologicznego, odcinkéw kablowych sieci
elektroenergetycznych nN 0,4 kV oraz sieci gazowej niskiego
ci$nienia na dziatkach nr ewid.: 137/2, 123/1, 129/1, 129/3,
132/1, 124/3 (z podziatu dziatki 124/2) - obreb 0008 (Bema), a
takze na dziatkach poza projektowanym pasem drogowym ul.
Pinskiej w ramach czasowego zajecia

- Decyzja nr 119/2023 znak DUA-X.6740.2.1.2023 z dnia
21.03.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajgca na budowe ul. Zéttej w Biatymstoku od km 0+000 do
km 0+071,74 w zakresie budowy: jezdni, drdg dla pieszych, sieci
kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami i wpustami
deszczowymi, sieci elektroenergetycznej kablowej nN oswietlenia
drogowego, sieci elektroenergetycznej kablowej nN-0,4kV oraz
kanatu technologicznego

-Decyzja nr 495/2022 znak DUA-X.6740.2.6.2022 wydana przez
Prezydenta Miasta Biategostoku polegajaca na zmianie decyzji nr
936/2021 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej DUA-
X.6740.2.4.2021, dot. Budowy Intermodalnego Wezta
Komunikacyjnego w Biatymstoku w zakresie ul. Bohateréw Monte
Cassino, tomzynskiej i Mikofaja Kopernika w Biatymstoku wraz z
infrastrukturg techniczna

-Decyzja nr 236/2022 znak DUA-X.6740.2.1.2022 2z dnia
13.04.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
polegajgca na zmianie decyzji nr 3/2018, DAR-V.6740.2.8.2017,
dot. Rozbudowy ul. Jana Kochanowskiego w Biatymstoku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie
na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie
na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na
budowe

oraz nazwa
organu, ktory

je wydat

Ostateczna decyzja- pozwolenie na budowe nr 689/2022 znak DUA-XIV.6740.138.2022, wydana
przez Prezydenta Miasta Biategostoku w dniu 28-11-2022 r., decyzja stata sie ostateczna 13-12-
2022r.

Data
uprawomocnieni
a sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktdrej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo
budowlane ( Dz.
U.z 2023 r.; poz.
682, z pozn. Zm.)

Nie dotyczy

20




oraz oznaczenie
organu, do
ktorego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia

i zakonczenia

rozpoczecie dnia 01.12.2025 r.
zakonczenie dnia 15.12.2027 r.

prac

budowlanych

Opis Liczba budynkéw 1
przedsiewziecia

deweloperskiego  [Rozmieszczenie budynkéw nal Nie dotyczy

lub zadania
inwestycyjnego

nieruchomosci
minimalny
budynkami)

(nalezy podad
odstep miedzy|

Sposdb pomiaru
powierzchni
lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona bedzie wedtug zasad okreslonych przepisami rozporzadzenia wydanego
na podstawie Art 34 ust 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity :
Dz.U. z 2024 roku, poz. 725 ze zm.) w tym Polskiej Normy PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony
sposob i
procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Srodki wtasne dewelopera — 31,42 %

Kredyt na budowe — 68,58% wartosci inwestycji udzielony przez
Bank Spétdzielczy w Biatymstoku

Umowa kredytowa nr 3/2026/D/OP zostata zawarta w dniu
2.04.2026r.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Biatymstoku

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

INFORMACJE OGOLNE:

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku powierniczego otwarte zostang konta
ewidencyjne, dla kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualne konto ewidencyjne. Numery
kont ewidencyjnych okreslane bedg w umowach deweloperskich.

Konta ewidencyjne otwierane sg w celu gromadzenia srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywcdéw oraz przeznaczanie tych srodkéw na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank nie dopuszcza uzycia kont ewidencyjnych Nabywcdéw badz rachunku powierniczego do
przyjmowania wptat innych niz pochodzgcych z realizacji uméw deweloperskich.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i kontach ewidencyjnych Nabywcéw sg
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zgdac od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne konto ewidencyjne Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz kont ewidencyjnych Nabywcow
obcigzajg Dewelopera.

Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperki Fundusz
Gwarancyjny.

ZASADY WYPEAT Z RACHUNKOW:

1. Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi $rodkéw z rachunku, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, nie
wczesniej jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Kwota srodkéw wyptacona deweloperowi, za zrealizowany etap przedsiewziecia
deweloperskiego, musi by¢ zgodna z procentowym udziatem danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego w ogdlnych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie i stanowi sume przystugujacych deweloperowi wptat od nabywcéw,
dokonanych zgodnie z algorytmem okreslonym w pkt. 3.

3. Kwota wyptat srodkdéw pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na
koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap przedsiewziecia deweloperskiego, stanowi
iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsiewziecia deweloperskiego w
ogdlnych kosztach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i ceny nabycia lokalu
mieszkalnego.

4. W celu realizacji przez bank wyptaty srodkéw z rachunku deweloper sktada w placéwce banku
prowadzgcej rachunek dyspozycje wyptaty bedacg jednoczesnie oswiadczeniem o spetnieniu
warunkow umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami
z gtéwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujagcym w Banku. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca
deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce praw wynikajgce z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazit zgode nabywca.

5. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego:
kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie
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dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym bank podpisat umowe o
wspotpracy

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje tylko
Bankowi i wytgcznie z waznych powoddw.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem.

Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie w ktorym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego , w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwfocznie zawiera z innym Bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego , jak w przypadku umowy, ktdra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku, po przedstawieniu przez
dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przelane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia Banku w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
w trybie, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Biatymstoku, 15-435 Biatystok, ul. Zamenhofa 4, zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS 0000009704. NIP 5420305140, REGON 000493563.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

ETAP |
Roboty ziemne 28,99%
Posadowienie-fundamenty 52,57%
- - - 28.02.2026 10,59%
instalacja sanitarna 1,00%
instalacja elektryczna 1,00%

ETAP Il
Roboty ziemne 62,70%
Posadowienie-fundamenty 35,44%
Roboty zelbetowe 12,59%

- 12,93%
Izolacje 68,67% | 30.06.2026
wyposazenie 86,64%
instalacja sanitarna 1,00%

Instalacja elektryczna 1,00%
ETAP Il
Posadowienie-fundamenty 7,17%
Roboty zelbetowe 34,23%
Izolacje 22,37%
30.09.2026 10,98%
Roboty murowe 0,07%
instalacja sanitarna 2,00%
instalacja elektryczna 2,00%
ETAP IV
Roboty ziemne 3,48%
Posadowienie-fundamenty 0,05%
Roboty zelbetowe 28,98%
Izolacje 3,96%
Roboty murowe 30,98%

— - 31.12.2026 12,16%

Tynki i oktadziny wewn. 0,43%
Slusarka 1,19%
Zagospodarowanie 2,75%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%

ETAPV
Roboty zelbetowe 14,07%
Roboty murowe 27,55%
Dach 2,81%
Stolarka 20,60%
Tynki i oktadziny wewn. 14,67% | 28.02.2027 10,02%
Elewacja 2,23%
Zagospodarowanie 3,21%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%
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ETAP VI

Roboty zelbetowe 6,84%
Roboty murowe 17,93%
Dach 25,49%
Stolarka 24,73%
Tynki i oktadziny wewn. 17,73%
Posadzki 9,20% 30.04.2027 10,53%
Elewacja 24,65%
Slusarka 9,11%
Zagospodarowanie 1,84%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%
ETAP VII
Roboty zelbetowe 0,73%
Roboty murowe 22,93%
Dach 40,46%
Stolarka 30,92%
Tynki i oktadziny wewn. 25,30%
Posadzki 33,60% | 30.06.2027 12,72%
Elewacja 42,99%
Slusarka 10,12%
Zagospodarowanie 9,81%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%
ETAP VIl
Roboty zelbetowe 0,30%
Dach 9,41%
Stolarka 15,80%
Tynki i oktadziny wewn. 32,24%
Posadzki 39,07%
- 31.08.2027 10,05%
Elewacja 25,13%
Slusarka 19,57%
Zagospodarowanie 24,91%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%
ETAP IX
Roboty ziemne 4,83%
Posadowienie-fundamenty 4,77%
Roboty zelbetowe 2,26%
Izolacje 5,00%
Roboty murowe 0,54% 30.11.2027 10,02%
Dach 21,83%
Stolarka 7,95%
Tynki i oktadziny wewn. 9,63%
Posadzki 18,13%
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Elewacja 5,00%

Slusarka 60,01%
Wyposazenie 13,36%
Zagospodarowanie 57,48%
Mata architektura 100,00%
instalacja sanitarna 16,00%
instalacja elektryczna 16,00%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

1) wysoko$¢ ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany przepisdw prawnych,
powodujgcych zmiane wysokosci naleznego do zapfaty przez Dewelopera podatku od towardw i
ustug z tytutu przeniesienia na rzecz Nabywcéw prawa odrebnej wtasnosci Lokalu lub praw z nim
zwigzanych. W takim przypadku Deweloper poinformuje Nabywcéw o tej zmianie ceny przesytajac
jednoczesnie Nabywcom oswiadczenie, w formie aktu notarialnego, o zmianie ceny, a Nabywcy
majg prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziesci) dni od
doreczenia tego oswiadczenia o zmianie ceny, lub

2) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie o 2 % wzgledem powierzchni
projektowej, zmiana taka nie bedzie uwazana za wade, z tym zastrzezeniem, ze w takim
przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny
jest kwota brutto za jeden metr kwadratowy podana w czesci indywidualnej prospektu
informacyjnego. Deweloper uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym zawiadamia Nabywcow
na piSmie. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia
przynaleznego, a podstawg ustalenia ceny jest kwota brutto za jeden metr kwadratowy podana
w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego za jeden metr kwadratowy pomieszczenia
przynaleznego (jezeli dotyczy). Zwrot nadptaty lub doptata nastepuje po odbiorze Lokalu, a przed
zawarciem umowy przenoszgcej wiasnos¢. Przy czym wprowadzane na wniosek Nabywcow
zmiany standardu wykonczenia lub posadowienia $cian wewnetrznych nie sg podstawg zmiany
powierzchni lub ceny w opisanym trybie
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o
ktorych mowa
wart. 2ust. 1
pkt 2,3 lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
o oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a)

jezeli Nabywca nie spetni Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

jezeli Nabywca nie stawit sie na odbidr lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej;

jezeli Nabywca nie stawit sie do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

7) w przypadku gdy deweloper

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdéw, o ktdrych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo

umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.

2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabyweca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
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na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. 2. W
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2

Zapisy umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
wypadek odstapienia przez ktérakolwiek ze stron:

1.W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna
ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wypfatach
dokonanych na rzecz dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencji wptat i
wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przediozeniu przez nabywce dokumentéw, o
ktorych mowa w §8 ust. 2 albo 3 powotanej umowy.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 powotanej umowy na
podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiazek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstapieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art.
38 ust. 2 ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2);

4) umowe od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez
tego nabywece na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy o ktorej mowa w § 1 ust. 3 powotanej umowy na
podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe od ktérej odstapit deweloper jezeli bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
4) o$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w §8 ust. 2 pkt 5 powotanej umowy.

4. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 powotanej umowy w
sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz

z dyspozycja wyptaty nabyweca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.
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5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w §8 ust. 2 albo 3 albo
4 powotanej umowy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy|
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowalne, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenie dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata- sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowga- sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem|
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku zawarcia umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
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banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy przy ul. Drewnianej 11 lok. 1, 15-265 Biatystok.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku, ul. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok, prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

I~ ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Biatymstoku, ul.
Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

I limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkédw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

I wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Biatystoku, ul. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych.

SGB,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

IV. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankéw kredytujgcych
inwestycje, za$ w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczy¢ Nabywcy zgode
Banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce.
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V. Deweloper informuje, ze dziatki o numerach ewidencyjnych 857, 859 i 860/1 zostang podzielone w ten
sposodb, ze z dziatek tych, na poszerzenie drogi publicznej i cigg pieszojezdny zostang wydzielone dziatki, a na

pozostatych dziatkach powstatych z tego podziatu wybuduje budynek mieszkalny wielorodzinny.

VI Deweloper zastrzega sobie prawa do:

a) nieodptatnego przekazania urzadzen infrastruktury technicznej na rzecz stosownych przedsiebiorstw
eksploatacyjnych

b) ustanowienia na nieruchomosci na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie obcigzenia
nieodptatnymi na czas nieokreslony, stuzebnosciami gruntowymi lub przesytu, prawami uzytkowania - na
rzecz przedsiebiorstw przesytowych lub witascicieli nieruchomosci sgsiednich, w szczegélnosci nieodptatnymi,
na czas nieoznaczony, stuzebnosciami gruntowymi, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci
stanowigce] dziatki sgsiednie o numerach ewidencyjnych 860/2, 856/1, 856/2, 827/2, 829/2 i 854,
uprawniajgcych do korzystania z pozostatej infrastruktury wybudowanej na Nieruchomosci Wspdlnej i
zobowigzujacych uprawnionych do partycypowania w kosztach utrzymania infrastruktury - proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, znajdujgcych sie w budynkach
wybudowanych na nieruchomosciach wtadngacej i obcigzonej

c) dokonania podziatu czesci wspdlnych ,Nieruchomosci Wspdlnej” do korzystania pomiedzy wtascicieli
lokali lub ustanowienia odpowiednich stuzebnosci, w wyniku ktdrych to czynnosci mogg zostaé przyznane
kazdoczesnym wiascicielom niektdrych lokali, prawa do korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej, w
szczegolnosci prawa do nieodptatnego korzystania z wytgczeniem pozostatych wspotwiascicieli ze stanowisk
garazowych lub przylegajacych do tych lokali ogrédkéw lub taraséw/loggii/balkonéw lub miejsc z
przeznaczeniem na klimatyzatory

d) umozliwienia przenoszenia na rzecz kolejnych nabywcdw lokali praw wynikajgcych z podziatu
nieruchomosci wspélnej do korzystania,

e) przyznania wtascicielom lokali niemieszkalnych potozonych w Budynku prawa do nieodptatnego
umieszczania, na elewacji budynku, banneréw reklamowych, z tym zastrzezeniem, ze koszty zwigzane z
korzystaniem z bannerdw obcigzajg witascicieli tych lokali.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego  |..ccceccecersnianns zt brutto mieszkanie,
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa  |.......... mkw.
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni = | eveveeveeererenene zt brutto mieszkanie,
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.03.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

11 kondygnacji (3 podziemne i 8 nadziemnych).

technologia
wykonania

Zelbetowo- murowana

standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Ptyta fundamentowa zelbetowa, $ciany garazu w
technologii Sciany szczelinowej

Stupy, stropy i schody zelbetowe,

Dach wykoniczony papa oraz dach zielony,

Okna PCV lub aluminiowe kolor grafitowy

Windy osobowe w dwdch gtéwnych klatkach schodowych,
Sciany zewnetrzne - tynk cienkopowtokowy
silikonowy, kolor szary i bezowy oraz oktadzina cementowo
—wtdknowa szara i grafitowa;

balustrady — szklane / stalowe, kolor grafitowy z
wypetnieniem szklanym

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych aluminiowe lub
stalowe

Klatki schodowe i posadzki w czesciach wspdlnych
wykonczone gresem, $ciany malowane oraz czeSciowo
wykonczone oktadzing

Sciany miedzy mieszkaniami zaprojektowano jako
zelbetowe i murowane silikatowe lub ceramiczne
wykoriczone tynkiem gipsowym

Sciany, obudowy pionéw zaprojektowano jako murowane
silikatowe lub ceramiczne, wykonczone tynkiem gipsowym
Sciany klatek schodowych oraz szybéw windowych
zaprojektowano jako zelbetowe i murowane silikatowe lub
ceramiczne, wykonczone tynkiem gipsowym, malowane
lub z oktadzing.

liczba lokali w

Lokale mieszkalne: 103

budynku Lokale ustugowe: 4

liczba miejsc 120 miejsc postojowych, w tym 3 miejsca postojowe dla oséb
garazowych i niepetnosprawnych

postojowych
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dostepne media w
budynku

Instalacja elektryczna

Instalacja C.O. zasilana z sieci miejskiej
Instalacja wod.-kan.

Kanalizacja deszczowa

Instalacja internetowa i TV,

Instalacja domofonowa

dostep do drogi Na teren inwestycji projektuje sie zjazd z ul. Gen. J6zefa Bema

publicznej realizowany na podstawie decyzji zjazdowe;j.
Okreslenie usytuowania Mieszkanie nr ......... znajduje sie w klatce ....... [T [ pietrze, ....... kondygnacja .
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
deweloperskie dotyczy lokaliMiejsce postojowe nr ..... znajduje sie na ..... pietrze.
mieszkalnych Cena miejsca postojowego .... zt brutto.
Okreslenie powierzchni Powierzchnia mieszkania: ......ccceeees m?, wtym: ...
uzytkowej i uktadu Do lokalu mieszkalnego przylega balkon/taras o pow. ok. ..., m2,

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Pomieszczenie przynalezne — komorka lokatorska o powierzchni m2.

Strony uzgodnity, w drodze indywidualnych negocjacji, ze powierzchnia Lokalu moze ulec
zmianie o 2 % wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana taka nie bedzie uwazana za
wade, z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do tej
zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny jest kwota zt brutto za jeden metr
kwadratowy. Deweloper uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym zawiadamia Nabywcow
na pismie, zas Nabywcy uprawnieni sg do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Zwrot nadptaty lub doptata nastepuje
po odbiorze Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszacej wtasnosc.

Postanowienia stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni
lorzynaleznego, gdzie zmiana nie moze by¢ wieksza niz 2 %, a podstawq ustalenia ceny jest
zt brutto za jeden metr kwadratowy pomieszczenia przynaleznego (jezeli

pomieszczenia|

dotyczy).
Wprowadzane na wniosek Nabywcéw zmiany standardu wykoriczenia lub posadowienia
Scian wewnetrznych nie sg podstawg zmiany powierzchni lub ceny w trybie ustepu 1

(jeden).
Zakres i standard prac wykonczeniowych:
® Parapety wew. z konglomeratu,
® Sciany i sufity w mieszkaniach otynkowane bez malowania
® Podtoza pod posadzki ze szlichty cementowe;j,
® Otwory drzwiowe wewnatrz lokali przygotowane do montazu osScieznic i drzwi (bez
oscieznic i drzwi wewnetrznych),
® Drzwi wejsciowe do mieszkan antywfamaniowe klasy RC3
® Instalacje elektryczne z gniazdami i wigcznikami bez opraw oswietleniowych
® Instalacja telekomunikacyjna
® Instalacja c.o. z grzejnikami
® Instalacja wody zimnej i c.w.u. bez osprzetu,
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® Instalacja kanalizacji sanitarnej bez osprzetu,
Klatki schodowe: sciany i sufity otynkowane i pomalowane, posadzki wykoriczone ptytkami
gresowymi.

Data wydania zaswiadczenia |Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej [Nie dotyczy
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi [Nie dotyczy
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego (jezeli dotyczy)

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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